Whniosek o dokonanie zmian w przedstawionym do uchwalenia projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego po poétnocnej stronie ul. Ciszewskiego, w tym uwzglednienie uwag do projektu planu z dnia 19.06.2023 r.

Warszawa, dnia 19.06.2023 r.

Mieszkanki i Mieszkancy Ursynowa
w sprawie nieruchomosci potozonej
w Dzielnicy Ursynéw w obrebie geodezyjnym 1-10-10

Do: Radnych m.st. Warszawy
Patac Kultury i Nauki
00-901 Warszawa
pl. Defilad 1, XX p., sekretariat pok. 2012

Dotyczy: uchwalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego po pétnocnej
stronie ul. Ciszewskiego.

Whiosek do cztonkéw Rady m.st. Warszawy

Dziatajgc w imieniu wiasnym, my nizej podpisani sktadamy na rece Radnych m.st. Warszawa
wniosek o dokonanie zmian w przedstawionym do uchwalenia projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego po potnocnej stronie ul. Ciszewskiego (dalej MPZP), w tym
o uwzglednienie uwag do projektu planu. Wptyw Rady m.st. Warszawy na tre$¢ MPZP przejawia sie
poprzez uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego ale tez
w mozliwosci stwierdzenia koniecznosci dokonania zmian w przedtozonym do uchwalenia projekcie,
0 €O goraco sie zwracamy.

Przestankg merytoryczng wniesienia uwagi do projektu miejscowego planu jest
zakwestionowanie przez wnoszacego ustalen planu miejscowego. W tym miejscu nalezy podkresli¢, ze
mieszkancy obszaru objetego MPZP skorzystali ochoczo z tej mozliwosci, bo do MPZP do dnia
21.10.2022 r. ztozono az 582 uwagi zawierajgce 8.000 zagadnien. Jest to zatrwazajaca liczba, biorac
pod uwage, ze samych wnioskéw kierunkowych w 2016 r. podczas trwajacej procedury planistycznej
wpltyneto jedynie 103 (bez uwzglednienia 17 sztuk ztozonych przez wtasciwe do zaopiniowania
i uzgadniania projektu planu oraz jednostki Urzedu m.st. Warszawy). Pod zgtoszonymi uwagami
podpisato sie ponad 10 % Cztonkéw Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej STOKLOSY. Prawie
wszystkie uwagi zostaty nieuwzglednione!

Wobec powyiszego zwracamy sie z uprzejmg prosba o rozwazne i skrupulatne pochylenie
sie nad zgtoszonym uwagami. W naszej ocenie, uwagi nie zostaty rozpatrzone przez BAIPP z nalezytg
uwagg i powaga, a uzasadnienie ich odrzucenia jest mocno dyskusyjne. Uwagi "uwzglednione" lub
"czesciowo uwzglednione" zatracajg tres¢ i sens uwag zgtoszonych, poprzez ich ignorowanie jako
powielenie istniejgcych zapisow w projekcie MPZP. Mieszkanki i Mieszkancy sktadajgcy uwagi
sg zbulwersowani takim sposobem rozpatrzenia i uwzglednienia uwag, bowiem w wiekszosci nic sie nie
zmienito w postaci MPZP.

Redakcja wykazu uwag pozostawia tez wiele do zyczenia, albowiem zgtaszane przez nas uwagi
sg w wiekszosci jednobrzmigce, a przede wszystkim dotyczg ograniczonej liczby konkretnych kwestii,
w ktdrych mieszkanicy osiedla posiadajg ugruntowane, zgodne zdanie. Przyktadowo zostaty wniesione
uwagi do wszystkich obszarow KDW i KPo w obrebie 1-10-10 aby witgczy¢ je do obszaréw MW w celu
zachowania istniejacego uktadu osiedla mieszkaniowego (pozwala to m.in. na podniesienie poczucia
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bezpieczenstwa z uwagi na mozliwos¢ podjazdu bojowych wozdéw strazy pozarnej do kazdej strony
budynku oraz zachowania istniejgcych altan Smietnikowych, co zwieksza bezpieczeristwo sanitarne
mieszkancéw, a takze pozwala na dogodng obstuge budynkéw i obszaréw zieleni). Uwaga zostata
nieuwzgledniona m.in. ze wzgledu na to, ze ,tereny KDW i KPo nie s3 nowymi elementami struktury
przestrzennej osiedli i zostaty wyznaczone zgodnie z istniejgcym zagospodarowaniem” (zob.
uzasadnienie w wykazie uwag). Jest to niezgodne ze stanem faktycznym, gdzie linie rozgraniczajace
obszarow KDW i KPo nie zostaty wyznaczone zgodnie z istniejgcym zagospodarowaniem,
bo istniejgce ciggi pieszo jezdne nie maja szerokosci 10 m! Obecne ciagi pieszo-jezdne, majace
szeroko$¢ 3 m, sg terenami spaceréw i rekreacji starszych, mtodych oraz dzieci. Zachwianie
przeznaczenia tego obszaru i zezwolenie poszerzenia w ramach linii rozgraniczajacych do szerokosci
10 m, zaburzy bezpieczenstwo spoteczenstwa tam mieszkajgcego, ograniczy zielen i jest wbrew intencji
BAIPP, ktére to, chce wyprowadzi¢ ruch kotowy z osiedla. Mieszkanki i Mieszkancy nie rozumiejg takiego
lekcewazgcego podejscia do zgtaszajgcych uwagi w ramach konsultacji spotecznych, poniewaz
przyktaddw takiej metody rozpatrzenia uwag jest mndstwo.

Rada m.st Warszawy podejmujac uchwate w zaopiniowanym pozytywnie przez Rade Dzielnice
Ursyndw ksztatcie jest zobligowana do stwierdzenia, ze niniejsza uchwata nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy przyjetego uchwatg
Nr LXXXI1/2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 10.10.2006 r. ze zmianami. Majac na uwadze, ze
w dniu 2.06.2023 r. zostato opublikowane obwieszenie z dnia 25.05.2023 r. o wytozeniu do publicznego
wgladu projektu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
stotecznego Warszawy, nalezy uznac za zasadne aby uchwalenie prawa miejscowego na przysztosé byto
rowniez zgodne z zapisami ,,nowego” Studium. Dlatego tez zwracamy sie do Radnych m.st. Warszawy
o rozwage w tworzeniu aktow prawa miejscowego, przy ktorych pospiech jest ztym doradca.
Pragniemy przypomnie¢, ze dokument zawierajacy rozpatrzone uwagi ma az 1749 stron!

W nawigzaniu do ,nowego” Studium nalezy zwrdéci¢ uwage, ze najwazniejszym celem
zrownowazonej mobilnosci jest ksztaltowanie przestrzeni miejskiej w sposéb, ktory umozliwi
wszystkim mieszkarncom i uzytkownikom sprawne i wygodne przemieszczanie sie po miescie. Ten cel
ma by¢ realizowany w oparciu o wtasciwg ocene zapotrzebowania na nowga zabudowe na podstawie
prognozy liczby ludnosci w Warszawie. Oszacowana populacja catej Warszawy w roku 2030 wyniesie
1980-2132 tys., a w roku 2050 — 1785-2249 tys. Mieszkancéw (dane GUS). Najwazniejszym whnioskiem
poznawczym, majgcym silne przetozenie praktyczne, jest zatem brak podstaw do przewidywania
silniejszego przyrostu ludnosciowego Warszawy w przysztosci. Warto wiec zadaé sobie pytanie,
czy konieczne jest dopuszczenie mozliwosci uzupetnien zabudowy w obszarze objetym MPZP
w zaprezentowanej postaci. Na te pytanie Mieszkanki i Mieszkancy nie uzyskali odpowiedzi od
projektantéw BAIPP.

Pragniemy nadmieni¢, ze jesteSmy zywo zainteresowani aby dla obszaréw KS okresli¢
maksymalng wysoko$é zabudowy 6,0 m, lecz nie wiecej niz dwie kondygnacje, przy czym pierwszg
kondygnacje nalezy zrealizowac jako zagtebiong z wykorzystaniem istniejgcego obnizenia poziomu
terenu. Majgc na uwadze powyzsze dane statystyczne, ograniczenie spietrzania parkingdw osiedla
Stoktosy jest w petni uzasadnione. Pozostawienie maksymalnej wysokosci zabudowy w projekcie MPZP
na poziomie 9 m, wzmoze emisje gazéw w tym gazéw cieplarnianych (dwutlenku wegla, metanu),
spalin, pytu oraz przyczyni sie do natezenia hatasu.

W tym miejscu nalezy zwrdci¢ uwage na budzacg niepokdj przyspieszong procedure
planistyczng zmierzajgca do uchwalenia MPZP. Od chwili publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej
rozpatrzonych zgtoszonych uwag (1749 stron, 582 uwag) do wyznaczonych termindw posiedzen Rady
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Dzielnicy Ursyndw i jej wiasciwej komisji mingt zaledwie tydzien (przy czym nalezy wzig¢ pod uwage
dtugi weekend spowodowany dniem swigtecznym).Samo posiedzenie Komisji Architektury i Ochrony

Srodowiska Rady Dzielnicy Ursyndw zostato zwotane na 5 dni wczesniej. Taki sposéb procedowania

nie jest zgodny z Statutem Dzielnicy Ursyndw m.st. Warszawy, bowiem zgodnie z analogicznym

zapisem w sprawie zwotywania posiedzern Rady Dzielnicy Ursynéw, o terminie, miejscu i porzadku

obrad nalezy zawiadomic¢ na 7 dni przed terminem posiedzenia (a nie 5!). Jest to proceduralny btad,
ktéry moégt wptynaé na gtosowanie (KAiOS przyjeta pozytywne stanowisko przy 4 glosach za,
1 sprzeciwie i 4 gtosach wstrzymujacych sie). Zgodnie z zasadg analogii nalezy ustali¢ skutki prawne

danego stanu faktycznego poprzez pordwnanie go z innymi stanami faktycznymi, ktorych skutki

prawne s3 znane. Wobec czego glosowanie KAiOS Rady Dzielnicy Ursynéw jest watpliwe. Istnieje

uzasadniona watpliwosé, czy Radni mieli mozliwos¢ w tak krétkim terminie zapoznaé sie
z materiatem dotyczagcym uchwalenia MPZP oraz prawidtowo wypracowaé¢ w tym zakresie swoje
stanowisko. Cze$¢ Radnych Dzielnicy Ursynéw podczas Komisji Architektury i Ochrony Srodowiska
wypowiadata sie w tym zakresie, wskazujgc na ogrom materiatu do zapoznania sie (co przyczynito sie
do wstrzymania sie ich od gtosu).

Z uwagi na kontrowersyjny sposéb rozpatrzenia uwag i sposéb procedowania, zwracamy
sie do Panstwa z uprzejma prosbha o to, aby rozwazajac uchwalenie przedtozonego Wam projektu
planu, zechcieli Panstwo tez rozpatrzy¢ ponownie mozliwos¢ uwzglednienia kazdej ze sktadanych
przez nas uwag do obszaru obrebu ewidencyjnego 1-10-10 zaprezentowanych w wykazie uwag.

W naszym odczuciu, MPZP wymaga ponownego wytozenia w czesci dotyczacej obrebu

1-10-10 i przeprowadzenia konsultacji spotecznych bez wykorzystania sSrodkéw porozumiewania sie

na_odlegtos¢. Z uwagi na starzejagce sie spoteczenstwo istotnie waznym czynnikiem jest
przeprowadzenie rzetelnych konsultacji spotecznych. Czynno$¢ wytozenia projektu planu
do publicznego wgladu nalezy ponowié w okresie po ztagodzeniu pandemii. Nie budzi watpliwosci fakt,
ze dyskusja publiczna musi by¢ dostepna dla wszystkich zainteresowanych. Pomimo rozwoju
elektronicznych form kontaktu, nie sposéb przyjgé, ze jakakolwiek dyskusja w tej formie spetni swojg
role. Réwniez wiec z dyskusjg nalezato poczeka¢ do kornca epidemii lub do momentu jej ztagodzenia
i zniesienia obostrzen. Ograniczenie dyskusji jedynie do formy elektronicznej ma szczegdlne znaczenie
z uwagi na ograniczenie 0séb starszych oraz jest wynikiem braku dbatosci o udziat spoteczenstwa i oséb
zainteresowanych w jego uchwalaniu, a to z uwagi na szczegdlne, niespotykane wczeséniej okolicznosci
faktyczne i z uwagi na szczegdlne regulacje zwigzane ze stenem epidemii.

Wobec powyiszego, przekazujemy ponizej uwagi do obrebu 1-10-10, ktére zostaly
dostarczone do BAIPP w wymaganym terminie przez pracownika Spétdzielni Budowlano-
Mieszkaniowej STOKLOSY, aby zobrazowac skale problemu:

1. Uwagi o ponizszej tresci zgtosito tacznie 177 oséb:
e ZWM3-1o0s.;

e ZWM11-3o0s,;

o ZWM12-2o0s,;

e /WM 14 -11o0s,;

e 7ZWM18-1o0s.;

e 7ZWM20-3o0s.;

o ZWM24-1o0s,;
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e lLachmana2-1os,;
e 7ZWM15-110o0s,;
e 7WM 13 -44 os.

L.p. Obszar Whnioskowana zmiana

1 Wszystkie Wtaczenie do obszaréw MW celem pozostawienia obecnego ksztattu osiedla pod
obszary KDW wzgledem organizacji ruchu kotowego, komunikacji i mozliwosci korzystania terenu
i KPo zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem.

2 A.8.KDW Jak wyzej tj. wigczenie do obszaru A.7.MW. Brak mozliwosci realizacji KDW o
szerokosci 10 m ze wzgledu na istniejacg zielen, skarpe, altane Smietnikows,
starodrzewa, krzewy. Obszar sprzeczny z nakazem zachowania istniejgcej rzezby
terenu (skarpy), stanowigcej ochrone obszaru MW m.in. przed spalinami
samochodowymi.

3 A.8.KDW Obszar wchodzi réwniez na chodniki do wejsé do klatek schodowych dla A.7.MW,
co stanowi zagrozenie dla zdrowia i zycia mieszkancow.

4 A.8.KDW Wykresli¢ w par. 26 ust. 2 pkt. 1). Obecnie funkcjonujgcy cigg petni funkcje ciggu
pieszego z mozliwoscig wjazdu jedynie chwilowo na czas rozpakowania czy wjazdu
$Smieciarki lub stuzb pogotowia, policji itp.

5 A.8.KDW Sprzecznos¢ z par. 5 ust. 1 tj. zachowaniem i ochrong funkcji mieszkaniowej oraz
uktadu zabudowy Osiedla Ursynéw Pétnocny — utworzenie KDW przeczy
zachowaniu obecnie funkcjonujgcego przeznaczenia istniejgcego ciggu pieszego z
mozliwoscig krétkookresowego wjazdu.

6 A.8.KDW Linia rozgraniczajgca teren obszaru KDW oraz MW w poszczegdlnych miejscach
znajduje sie mniej niz 10 m od $ciany budynku (zagrozenie bezpieczenstwa).

7 A.7.MW Usuniecie par. 25 ust. 6 pkt. 2 w zwigzku z sprzecznoscig z par. 25 ust. 3 pkt. h) oraz
sprzecznosc¢ z par. 5 ust. 1.

8 A.9.KS Zmniejszenie obszaru zgodnie z obecng linig dziatki ewidencyjnej 5/134.

9 A.9.KS Zmniejszenie wysokosci zabudowy z 9 m do 6 m (nie wiecej niz dwie kondygnacje
przy czym pierwszg kondygnacje nalezy zrealizowaé jako zagtebiong z
wykorzystaniem istniejgcego obnizenia poziomu terenu, dopusci¢ mozliwosé
zadaszania istniejgcej zabudowy z mozliwoscig zazielenienia zadaszenia).

10 | A.9.KS Usuniecie par. 27 ust.l pkt 2) tj. przeznaczenia dopuszczalnego ustugi i
pozostawienie przeznaczenia podstawowego — teren parkingu. Osiedle Stoktosy
jest w petni zurbanizowane i tworzenie dodatkowych funkcji ustugowych wzmoze
ruch kotowy na obszarze osiedla mieszkaniowego bogatego w istniejgce juz punkty
ustugowe.

11 | A.9.KS Usuniecie par. 27 ust. 3 pkt. 1) c) — zgodnie z przeznaczeniem podstawowym ten
punkt jest martwy.

12 | A.7.MW, Dostosowanie linii rozgraniczajgcych obszary réznego przeznaczenia do istniejgcej

A.15.KPPo, granicy dziatki ewidencyjnej 5/131.
A.12.MW,
A.13.MW
13 | Wszystkie Zmieni¢ dotychczasowe funkcje dopuszczalne na ustugi w formie lokali
obszary MW uzytkowych realizowanych od -1 (sutereny, przyziemia na poziomie piwnicy) do
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku przeznaczenia podstawowego.
Pozwoli to na pozostawienie obecnego ksztattu.
14 | Par.14 Zmniejszenie stawki procentowej wskazanej w par. 14 stuzacej naliczaniu

jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci dla terendw wskazanych
w ust. 1 do 0 % (zero procent).
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15 | A.24.U Zmieni¢ przeznaczenie na MWU, ustugi w parterze z mozliwoscia spietrzenia pod
MW w narozniku al. KEN i ul. Jastrzebowskiego.

16 | Obszary MW Nieprzekraczalne linie zabudowy nie powinny sie odnosi¢ do pochylni, schodéw,
ramp, zewnetrznych dZzwigéw osobowych, platform podnosnikowych. Nie
uwzgledniono obecnego ksztattu zabudowy mieszkaniowej przy wyliczeniu
odlegtosci realizacji dobudowy wind i towarzyszacej infrastruktury.

17 | Caty obszar Przeprojektowanie mpzp w kierunku ochrony zdrowia.

planu

2. Uwagi o ponizszej tresci zglosito tacznie 368 osob:

e Bacewiczéwny 7 — 81 os.;
e Z/WM1-120os.
e 7/WM3-104os.;
o //WM4-12o0s;
e 7ZWM5-31os,;
o //WMG6-30s,;
e /WM7-10s,;
e 7/WM14-2o0s,;
e 7ZWM15-2o0s,;
e //WM17-1o0s,;
e 7ZWM18-2o0s,;
e Domy jednorodzinne — 1 os;
e lLachmanal-2os,;
e Stoktosy 2/4 -1 os.
e Spoza zasobdéw -5 os.;

Lp. | Obszar do Whnioskowane zmiany obszaru:

zmian

1. | A.24.U Zmiana obszaru - A.39.KPPo tj. przesuniecie nieprzekraczalnej linii zabudowy w ten
sposéb aby pokrywata sie ona z istniejacg linia zabudowy pawilonu przy ul.
Bacewiczéwny 8.

l.a | A.24.U Zmieni¢ A24.U na A24.MWU

2. | A.26.ZP Dokonanie zmiany na rysunku planu poprzez naniesienie istniejgcego gtdwnego
powigzania pieszego pomiedzy A.30.MW a A.23.KPo.

3. | A.27.UP Zmniejszy¢ A.27.UP poprzez poszerzenie terenu pod altane smietnikowa na rzecz
A.25.MW od zachodu oraz zmniejszy¢ obszar A .27.UP od wschodu o 5m na cele
bytowe i obstugi zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej A.30.MW jako teren
niezbedny do obstugi osiedla

3.a | A.27.UP Obszar A.27UP — zmienié na obszar ZP z zakazem ogradzania

4. | 6.K.D.D Wtaczenie tego obszaru do A.25.MW

5. | A.28.ZP Zaznaczyc¢ istniejgcy chodnik jako gtéwne powigzanie piesze pomiedzy A.30.MW a
6.KD.D

6. | A.28.ZP Zmniejszy¢ obszar od wschodu na rzecz A.30.MW o istniejgcg altane $mietnikowg z
uwzglednieniem obowigzujgcych przepisow

7. | A.28.ZP Przesungc linie obszaru A.30.MW o 5m w strone A.28.ZP jako teren niezbedny do

obstugi osiedla
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A.29.MW/u

Zmieni¢ przeznaczenie na A.29.KSz mozliwoscig spietrzenia ( poziom -1, 0) — jako
teren niezbedny do obstugi osiedla, celem zachowania dotychczasowego
przeznaczenia. Jest to jedyne miejsce parkingowe dla 280 rodzin mieszkajgcych w
ZWM1 ( 100), ZWM3(100), Bacewiczowny7(80). Podobnie jak A.37.KS lub A.21.KS
czy A.9.KS zgodnie z doktryng ,,wyprowadzania pojazdéw poza osiedle mieszkalne”
oraz pozostawi¢ mozliwos¢ lokalizacji miejsc parkingowych na gornej ptycie
obecnego Parkingu wzdtuz al. KEN (zachowanie obecnego uktadu).

8.a

Do A.29.MW/u wtaczyé obszar DZ. Ew. 5/38

KDW+KPO

Obszary KDW i KPO wtgczy¢ do obszaru MW w celu zachowania istniejgcego uktadu
osiedla mieszkaniowego, (pozwala to m.in. na podniesienie poczucia
bezpieczenstwa z uwagi na mozliwos¢ podjazdu bojowych wozdéw strazy pozarnej
do kazdej strony budynku oraz zachowania istniejgcych altan smietnikowych, co
zwieksza bezpieczenstwo sanitarne mieszkaricdw, a takzie pozwala na dogodng
obstuge budynkdw i obszaréw zieleni);

10

Par. 14

Zmniejszenie stawki procentowej wskazanej w par. 14 stuzgcej naliczaniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenéw wskazanych w
ust. 1 do 0%. ( zero procent.)
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Caty obszar
planu

Dopuszczenie parkowania na terenie osiedla.

3. Uwagi o ponizszej tresci zgtosito tgcznie 3 osoby:

Lachmana 2 -2 os,;
Zamiany 15 -1 os.

Lp.

Obszar do
Zzmian

Whnioskowane zmiany obszaru:

KDW, Kpo

Wtaczenie do obszaréw MW celem pozostawienia obecnego ksztattu osiedla pod
wzgledem organizacji ruchu kotowego, komunikacji i mozliwosci korzystania z
terenu zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem. Dodatkowa ingerencja w
obecny ksztatt burzy istniejacy tad przestrzenny wypracowany przez lata i tworzy
sztuczng i nierealng komunikacje (10 m w liniach rozgraniczajacych drég jest
catkowicie nie do zaakceptowania)

A.15.U0 i
A.33.MW

Poszerzenie obszaru A.33.MW w strone A.15.UO po pétnocnej stronie budynku
wielorodzinnego przy ul. Zwigzku Walki Mtodych 8 z uwagi na istniejgce powigzanie
komunikacyjne stanowigce przedtuzenie ciggu pieszo-jezdnego, ktéry zostat
oznaczony jako A.32.KDW. Tym ciggiem pieszo-jezdnym odbywa sie komunikacja
piesza i kotowa z wschodu na zachdd, stanowi przejazd dla stuzb porzadkowych,
karetek, strazy pozarnej czy $mieciarek. Zabranie tego potaczenia zagraza zdrowiu i
2yciu 0séb zamieszkujacych te obszar.

MW

zmieni¢ dotychczasowe funkcje dopuszczalne na ustugi w formie lokali uzytkowych
realizowanych od - 1 (sutereny, przyziemia, na poziomie piwnicy) do pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku przeznaczenia podstawowego. Pozwoli to na
zachowanie obecnego ksztattu. Lokale uzytkowe obecnie znajdujg sie nie tylko w
pierwszej kondygnacji nadziemnej ale tez w podziemnej tak samo jak na innych
osiedlach budowanych w tym okresie

MW

Brak stosowania nieprzekraczalnych linii zabudowy do pochylni, schodéw, ramp,
zewnetrznych dZzwigéw osobowych, platform podnosnikowych. Projekt planu nie
uwzglednia istniejgcego stanu uksztattowania terenu i zabudowy mieszkaniowej
przy wyliczaniu odlegtosci realizacji dobudowy wind i towarzyszacej infrastruktury.
Pani arch. Matgorzata Szubska wskazata, ze chciata powieli¢ odlegtosci od budynkow

6
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do nieprzekraczalnej linii zabudowy z planéw dla obrebu 1-10-02 i 1-10-09 nie
weryfikujac, czy to rozwigzanie sie w ogdle sprawdza. Dla tych obszaréow problemem
jest usuniecie bariery architektonicznej poprzez wybudowanie pochylni
(przekroczenie linii zabudowy) i nie ma potrzeby aby ten problem pogtebia¢ dla
dalszej czesci osiedla.

5. | A.19.MW Wytaczenie z obszaru A.19.MW terenu zajmowanego obecnie pod altane
Smietnikowg obstugujgcg zabudowe z obszaru A.33.MW (nie uwzgledniono stanu
faktycznego);

6. | A.32.KDW Wigczenie do obszaréw MW celem pozostawienia obecnego ksztattu osiedla pod
oraz wzgledem organizacji ruchu kotowego, komunikacji i mozliwosci korzystania z
A.36.KDW terenu zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem

7. | A37.KS Przeprojektowanie obszaru przeznaczonego pod parking tak aby mieszkarncy nie byli
w dalszym ciggu ograniczani brakiem skomunikowania z skrzyzowaniem
Ciszewskiego/Cynamonowa. Mieszkancy wyjezdzajgcy z obszaru A.37.KS nie maja
fizycznej mozliwosci dojazdu chociazby do sgsiadujgcego Leclerc'a (poprzez
odpowiednio skomunikowane skrzyzowanie czy mozliwos¢ nawrotu na
skrzyzowaniu ul. Ciszewskiego/al. KEN) a s3 zobligowani dojazdu kilka skrzyzowan
dalej aby udac sie w kierunku Anody Rodowicza.

8. | A.15.UO oraz | Nakaz realizacji miejsc postojowych na terenie witasnym niezbednych do obstugi
A.27.UP tego obszaru i pracownikdw. Zakaz realizacji miejsc postojowych wptynie

negatywnie na istniejgce osiedle poprzez zabranie obecnych miejsc postojowych
mieszkaricom w godzinach funkcjonowania tych obiektow

9. | A.18.KDW Obszar A.18.KDW wtgczy¢ do A.17.MW i A.19.MW jako niezbedny do obstugi tego
obszaru.

10. | obreb Ponowne opracowanie projektu planu z uwagi na fakt, ze nie uwzgledniono
geodezyjny 1- | faktycznego przeznaczenia terendw objetego planem, brakiem wizji w terenie o
10-10 réznych porach dnia (Pani arch. Matgorzata Szubska wspomniata podczas spotkan w

Urzedzie Dzielnicy, ze dokonata wizji za dnia w ciggu jej godzin pracy, nie uwzglednita
tego jak funkcjonuje osiedle rano, wieczorem czy w nocy)

11. | KDW Linie rozgraniczajgce teren obszaréow KDW od MW w poszczegdlnych miejscach
znajduje sie mniej niz 10 m od Sciany budynku, co stanowi zagrozenie dla
bezpieczenstwa osiedla.

12. | KDW Linie rozgraniczajgce wchodzg na chodniki do wejs¢ do klatek mieszkalnych i
istniejgcy zielen. Jest to zaprzeczenie ochrony zieleni, co byto intencjg planu.

4. Uwagi o ponizszej tresci zgtosity 2 os. - ZWM 6 oraz 1 os. Lachmana 4):

Lp. | Obszar do Whnioskowane zmiany obszaru:
zmian

1. | A7.MW, Zmiana wysokosci obecnej zabudowy mieszkaniowej. Zmiana wysokosci obecnej
A.12.MW, zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem mozliwosci nadbudowy o 1 pietro na
A.13.MW, cele mieszkalne. Srodki pozyskane z lokali w wyniku nadbudowy pozwolg na
A.22. MW, finansowanie dobudowy wind osobowych do istniejgcych budynkéw mieszkalnych
A.25.MW, oraz umozliwi lokalizacje urzadzen fotowoltaicznych na dachach budynkéw

2. | A30.MW, Brak stosowania nieprzekraczalnych linii zabudowy do dzwigéw osobowych
A.33.MW zewnetrznych i towarzyszacej infrastruktury celem usuniecia barier

architektonicznych. Osiedle Stokfosy jest w petni zabudowane budynkami
wielorodzinnymi z przetomu lat 70’ i 80’. Z uwagi na warunki techniczne istnieje
mozliwos$¢ dobudowy wind osobowych do budynkéw mieszkalnych (co zostato
potwierdzone wydanymi decyzjami o warunkach zabudowy). Istniejgce
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nieprzekraczalne linie zabudowy uniemozliwiajg takg dobudowe i nie uwzgledniajg
warunkéw w terenie, ktére wymuszajg dobudowe windy wraz z infrastrukturg taka
jak pochylnie czy rampy. Mozliwos¢ dobudowy windy osobowej zewnetrznej
wystepuje w lokalizacjach Lachmana 1, Lachmana 2, Lachmana 4, ZWM 6, ZWM 12,
ZWM 16, ZWM 22. Do kazdego dobudowanego diwigu nalezy doprowadzi¢
pochylnie dla 0séb poruszajgcych sie na wdzkach inwalidzkich.

5. Uwagi o ponizszej tresci zgtosita 1 os. z Zamiany 8:

Lp. | Obszar do Whnioskowane zmiany obszaru:
zmian
1. | §5 Podstawowg zasadg urbanistyczng zastosowang na osiedlu Ursynéw Pétnocny byta

zasada ksztattowania zabudowy w pierzejach ciggdw pieszych. Wprowadzenie
nowej zabudowy pierzejowej (takiej MWU, W/U, U jak i KS z ustugami) wzdtuz ulic
Jastrzebowskiego (KD-L) oraz al. KEN (KD-Z) (jak tez Rodowicza Anody (KD-G) i
Ciszewskiego (KD-Z)) jest sprzeczne z podpunktem 1) pkt. 1 § 5 tekstu planu: ,ustala
sie zachowanie i ochrone (...) uktadu zabudowy Osiedla Ursynéw Pétnocny z
przetomu lat 70-tych i 80-tych XX w. (...)”

2. | AA.MWU Lokalizacja 39 metrowego budynku mieszkalnego z ustugami w parterach w pierzei
ulicy Jastrzebowskiego jest niezgodna z przyjeta w planie zasadg ksztattowania tadu
przestrzennego; ponadto tak wysoki budynek bedzie miat we wskazanym miejscu
charakter dominanty architektonicznej, co nie ma Zzadnego uzasadnienia
przestrzennego. Propozycja: Ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy 26 m,
odsuniecie nieprzekraczalnej linii zabudowy od 4.2KD-L ulicy Jastrzebowskiego,
nakaz nawigzania/wpisania nowej zabudowy w istniejgcg zabudowe osied|a.

3. | A9.KSi Propozycja: Ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy nie wiekszej niz obecnie
A.21.KS istniejgca na terenie A.9.KS, przy zatozeniu gérnej kondygnacji bez zadaszenia, 2
kondygnacje podziemne, nakaz lokalizacji wejs¢ do lokali ustugowych od strony
wnetrza parkingu.

4. | A.29.MWU Propozycja: rezygnacja z wprowadzenia nowej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami w parterach w ciggu 2.KD-Z al. KEN

5. | A.27.UP, Propozycja: potaczenie terendw w jeden teren zieleni parkowej, rezygnacja z

A.26.ZP, lokalizacji w tym miejscu obiektu kubaturowego przeznaczonego na ustugi publiczne

A.28.ZP (UP) z mozliwymi ustugami gastronomicznymi, ogrodzonego ogrodzeniem

o dopuszczalnej wysokosci 1,8 m bez przewidywanych miejsc parkingowych.

6. Uwagi o ponizszej tresci zgtosita 1 os. z Bacewiczéwny 2:

Lp. | Obszar do Whnioskowane zmiany obszaru:
zmian
1. | A.21.KS Brak zgody na budowe nowego parkingu. Budowa nowego parkingu w postaci

wielopoziomowe]j budowli z powierzchnig ustugowg, w dodatku wchodzacej poza
obszar istniejgcego parkingu, jest naruszeniem dobrostanu mieszkancow.

Majac na uwadze powyisze, widac, ze zgloszone uwagi sg ze sobg powigzane a Mieszkanki
i Mieszkancy sg Swiadomi jakiego planu chca i potrzebuja, chronigc obecny uktad urbanistyczny
o czym, pomimo deklaracji, zapomnieli projektanci BAiPP.

Biorac pod uwage powyisza argumentacje my nizej podpisani, wnosimy jak na wstepie.
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